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Skadeinformation for

bostadsrattsforeningar

Det uppstar sékert en del funderingar om du far en skada pa din bostadsratt.
Vad hander nu? Vilka skador ansvarar foreningen for och nar ar ansvaret bostadsratts-
innehavarens? Soderberg & Partners hjalper er reda ut begrepp och oklarheter.




VAD HANDER VID SKADA?

En otat vattenledning, en trasig toalett eller ett |ackande tatskikt kan orsaka en vattenskada, sa har ge-
nomfors vanligtvis reparationer av just sadana skador. Tank pa att vattenskador kan ta lang tid att atgardal

Anmalan och besiktning

En skada upptécks och en besiktning bestalls (kom ihag att meddela féreningens styrelse, da

skadan kan vara mer omfattande &n vid forsta anblick). Besiktningsrapporten beskriver skade-
9 orsak samt skadans omfattning, da kan skadan anmalas till forsakringsbolaget.

Beslut om ersattning

Forsékringsbolaget kontrollerar skadeorsaken och tar beslut om skadan ar ersattningsbar. Om
skadan godkanns paborjas aterstéllandet. Beroende pa forsékringsbolag kan deras entreprenor
eller egenvald entreprendr anvéndas.

Avtal mellan dig och leverantér

Bostadsrattshavaren respektive fastighetsagaren skriver avtal med byggentreprendren dar
kostnader framgar. Ni kommer 6verens om tidsplan, materialval m.m. Det &r alltid bostads-
rattshavaren respektive fastighetsagaren som ar bestallare av arbetet, inte forsékringsbolaget.

Reparation
Om foéreningens och bostadsrattshavarens forsakringar ligger i olika forsékringsbolag kan
aven olika byggforetag genomfoéra olika delar av reparationen. Forst sker rivning av allt skadat
mate-rial (ca 1-2 veckor). Sedan torkning dar det vid behov placeras ut flaktar och avfuktare
43‘“ (ca 2-12 veckor). Sedan sker aterstéllandet (ca 1-6 veckor). Beroende pa skadan kommer
9 7\ olika yrkes-grupper att hjalpa till, som snickare, rormokare, plattsattare, elektriker och malare.
Byggentre-prentren samordnar arbetet.

Fakturering

Hos vissa forsakringsbolag skoter byggentreprendren fordelningen och fakturerar direkt till
varje part (fastighetsdgare, bostadsrattshavare och forsdkringsbolag). | vissa fall fakturerar
byggentreprendren endast till fastighetsdgare och bostadsrattshavare som sedan far inhdmta
sin ersattning fran forsakringsbolaget. Detta kan medféra att fastighetsagare och bostads-
rattshavare far ligga ute med en kostnad tills ersattning inkommit fran forsakringsbolaget.
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Enligt bostadsrattslagen ar det féreningen som ska halla ldgenheterna och fastigheten i gott skick, men bost-
adsrattshavare ar ocksa delvis ansvarig. Vanligtvis for lagenhetens inre, till exempel malning, tapetsering,
snickerier, golv, dorrar och koksutrustning. Nedan foljer den generella ansvarsfordelningen vid en vattenskada.

Fastighetsagarens ansvar

Generellt kan sagas att vid en vattenskada ansvarar
foreningen alltid for tre saker, utredning, utrivning och
uttorkning.

Utredning

Vid misstanke om att en vattenskada foreligger be-
hover foreningen utreda detta genom att till exempel
bestélla en fuktbesiktning.

Utrivning

Har fuktskadan uppstatt i till exempel ett badrum
tar foreningen oftast hand om hela utrivningen av
badrummet. Anledningen till detta &r att ett skadat
tatskikt ska géras om i sin helhet.

Uttorkning

Det ar foreningen som ska se till att avfuktnings-
utrustning kommer pa plats (och sta for elkostnaden
for detta). Sedan ska féreningen laga sadant som
foreningen enligt stadgarna ansvarar for. Slutligen
fardigstaller foreningen utrymmet fram till ytskikten.

Bostadsrattshavarens ansvar

Att aterstalla ytskikt och inredning ligger generellt
under bostadsrattshavarens ansvar. Om bostads-
rattshavaren har ett separat bostadsrattstillagg skall
denna i detta lage kontakta sitt hemférsakringsbolag.
Forutom sjalva aterstallandet ar det ett antal saker
som ska regleras och utredas som till exempel varde-
berakningar, aldersavdrag och ansvarsfragor.

Brand eller vattenledningskada

| bostadsrattslagen finns ett viktigt undantag fran
ovan ansvarsfordelning om det galler brand eller
vattenledningsskada. Med vattenledning avses en
sadan ledning som forser lagenheten med kallt eller
varmt tappvatten (inte ldckage fran anordningar som
installerats pa vattenledningen, ex diskmaskin).

Om det uppstar en brand eller vattenledningsskada
ansvarar foreningen for att aterstalla hela skadan.
Foreningen tar da kostnaden for sjalvrisk och alder-
savskrivning i sin forsakring utan att kunna krava
ersattning for det fran bostadsrattshavaren.

IFNEIENIES

en vattenledningsskada.

TANK PA ATT
Agera direkt och reducera skadan pa béasta satt.
F& en uppfattning om skadans omfattning.
Anmal skadan till férsakringsbolaget.
Kontrollera stadgarna - dar framgar det vem som ansvarar for vad.
Foreningen bar hela ansvaret for aterstallandet efter en brand eller
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VILKEN FORSAKRING
TACKER VAD?

Nar vi har rett ut vem som ansvarar for vad sa stéller vi oss fragan, vilken forsakring kan bli aktuell? Nedan
foljer de forsakringar som kan bli inkopplade vid en skada i en bostadsrattsforening.
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Fastighetsforsakring

Fastighetsforsakringen hjalper normalt till med kostnaden for reparation av exempelvis
husets stomme, tak, avlopp och vattenledningar. For de delar som bostadsrattshavaren ar
underhallsansvarig for &r det bostadsrattstillagget som ersatter bostadsrattshavaren forut-
satt att skadan inte tacks av fastighetsforsakringen. Vad som anses som fastighet respektive
bostadsrattshavarens egendom hittar ni i féreningens stadgar.

Bostadsrattstillagg

Bostadsrattsforsakring, Bostadsrattstilldgg, Brf-tillagg, kart barn har manga namn. Tillagget
forsakrar den del som bostadsrattsinnehavaren normalt ar underhallsansvarig for. Vid en
skada som tacks av bostadsrattstillagget &r det alltsa bostadsrattsinnehavaren som betalar
sjalvrisk, eventuella aldersavdrag och tilldggsarbeten, oavsett om forsakringen ligger kollek-
tivt i fastighetsforsdkringen eller om bostadsrattshavaren har tilldgget i sin hemforsakring.

Hemfo6rsakring

Bostadsrattshavarens hemforsakring ersatter 16s egendom som har skadats, sasom mobler
och elektronik, och eventuella merkostnader. Exempel pa merkostnad ar tillfalligt boende
om bostadsrattshavaren inte kan bo kvar under reparationstiden. Héar finns dven bostads-
rattstillagget om detta inte finns kollektivt i fastighetsforsakringen.

Styrelseansvarsforsakring

Att sitta i en bostadsrattsforenings styrelse ar ett ansvarsfullt uppdrag, det innebar ocksa en
risk som man ska vara medveten om. En styrelsemedlem kan bli skadestandsskyldig eller till
och med domd till straff. Darfor ar det valdigt viktigt att bostadsrattsféreningen tecknat en
styrelseansvarsforsakring. Skulle styrelsen, eller nagon i styrelsen, fa ett skadestandskrav pa
sig, ska ni direkt ta kontakt med ert forsdkringsbolag. Forsékringsbolaget hjalper er att utreda
om det finns nagon grund for kravet och om skadestandsskyldighet foreligger, forsékringen
ersatter ocksa forsvarskostnader oavsett om kravet ar grundat eller ogrundat.

Fastighetsagaransvar

Som fastighetsagare har man ansvar for fastighetsunderhallet, det ansvaret faller pa bo-
stadsrattsforeningens styrelse. Om nagon del av fastighetsunderhallet inte fullgjorts, som till
exempel att snd och is inte skottats fran taket, gangbanor inte sandats eller trasiga klatter-
stallningar som inte lagats och nagon eller nagot skadas kan styrelsen kravas pa skadestand.
Aven hir ar det viktigt att kontakta férsakringsbolaget sd snart som mojligt om en skada
skulle intraffa.
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VILKA KOSTNADER
KAN UPPSTA?

Sjalvrisker

Fastighetsforsakringen har en sjalvrisk och bostadsrattsforsakringen har en. | det fall skadan drabbar bade
fastigheten och bostadsrattstillagget hanteras det olika hos olika forsakringsgivare. Vissa forsékringsbolag
tar endast en sjalvrisk (fastighetens) och vissa forsakringsbolag tar ut tva sjalvrisker. Beroende pa vad det
ar for skadeorsak kan aven en sarskild sjalvrisk tillkomma (utdver grundsjalvrisken). Dessa varierar hos
olika forsakringsbolag och varierar framférallt beroende pa alder pa fastigheten/installationen.

Aldersavdrag

Aldersavdrag &r ett avdrag som gérs vid aterstallandet av det som skadats. | férsakringsbolagens villkor
finns en &lderstabell vilken varierar mellan férsékringsbolagen. Aldersavdraget har stor inverkan pa den
faktiska ersattningen. Vid aterstallandet av en skada kan eventuella forbattringsatgarder tillkomma, till
exempel om bostadsrattahavaren valjer ett dyrare golv. Dessa kostnader betalar man alltid sjalv, eftersom
forsakringen bara tacker kostnaden for att aterstalla till hur det sag ut innan skadan.

Om bostadsrittshavaren har agerat vardslost

Om en bostadsrattshavare har agerat vardslost, vilket medfort
kostnader for bostadsrattsforeningen, kan féreningen krava bostads-
rattshavaren pa skadestand. Vid bedémning om bostadsrattshavaren
ar skadestandsskyldig tillampas skadestandslagen och bevisbordan
ligger pa den som framstallt kravet (féreningen i detta fall).

Tank pa att
kostnaden kan 6ka om
skadeorsaken andras
eller om skadan ar
storre an vad den sag

. . ut fran borjan.
Om skadan paverkar en granne kan dven denna stalla krav pa skade- J

vallaren. Om en bostadsrattshavare kravs pa skadestand ska denna
kontakta sitt hemforsédkringsbolag sa kan de hjélpa till att utreda om
skadestandsskyldighet foreligger.

Vilka fragor staller jag vart?

Byggentreprendren svarar pa fragor om reparationen, till exempel materialval, reparationstider, tillaggsar-
beten och reparationskostnader. Skadehandlaggaren tar hand om fragor som ror forsakringen och ersatt-
ningen. Forsakringsférmedlaren hjalper till i det fall det blir motsattningar mellan er och férsakringsbolaget
eller om ni inte &r n6jda med er skadereglering. Vi kan ocksa hjélpa till om ni har fragor och funderingar
kring villkorstolkning.
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