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Styrelsen fér BRF Ringduvan i Taby far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.
Foreningen har sitt sate i Taby.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens
arsavgifter samt att se till att ekonomin &r god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.
Storleken pa avsattning till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan for
underhall. Kommande underhall kan medfdra att nya lan behdvs. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder. Férandringen
av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Fordandring likvida medel.

For mer detaljerad information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsbeskrivningen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Avsattningens storlek ar minst 0,3% av
taxeringsvardet.

Amortering pa foreningens lan sker enligt plan (600 000:-/ar)

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenhet och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall ateranvdndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen
Bostadsforeningen registrerades 2005-05-04. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-06-26 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-19 hos bolagsverket.

Foreningen ar ett s k privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
dkta bostadsforening.

Styrelsen

Thomas Dahlberg Ordférande
Margareta Horn Ledamot
Leif Westermark Ledamot
Filip Suneback Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda styrelsemoten.

Revisorer
Carina Toresson Ordinarie extern
Camilla Lindstaf Suppleant extern
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Valberedning
Till valberedning valdes Frank Murray (representant hus A), Erik Kohler (representant hus B och C) Ylva
Brandt (representant hus D och E)

Arsstaimma
Ordinarie féreningsstdmma holls tisdag 2021-06-03.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Séte
Ringduvan 1 2005 Taby

Fullvardesforsakring finns hos Nordeuropa Forsakrings AB.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmar samt ansvarsforsakring for styrelsen.
Uppvarmning sker via bergvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2005 och bestar av 5 flerbostadshus.

Vardear ar 2007.
Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbesked 5 593 kvm.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 68 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning

0 27 16 25 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 5 rok eller mer
(Enligt arkitektplan)

Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras

Utfért underhall Ar
Injustering Varmesystem 2021
Kanalrensning Ventilation 2021
Paborjat Radonmaétning i en lagenhet

med for hoga varden 2021

Planerade underhall och 6vriga atgérder

Malning av Plank. Energideklaration nar Varmesystemet fungerar. Rensning av uteluftsventiler
bottenplan. Eventuellt byte av en vdrmepanna. Lagning sprickor ovan fonster.

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och Ovriga avtal

Avtal Leverantor
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Markskotsel
Serviceavtal hissar
Bredband/TV
Serviceavtal varme
Sophantering
Snoskottningsavtal/tak
Ekonomisk férvaltning
Las

Stadning trapphus
Entrémattor

Elavtal

Vatten

Féreningens ekonomi

Hortum
Kone
Comhem
Impero El

Ragn-Sell/Stena Recycling

Herrdangens Plat
Storholmen

Taby Danderyds Las
Clean Star

Herr Entrématta
Ellevio/Nordic Energy
Roslagsvatten
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Styrelsen anser att féreningens ekonomi &r i balans och avsattning till underhallskonto gérs med 0,3%

av taxeringsvardet (137 000 000:-)

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid arets bérjan: 97

Tillkommande medlemmar:

Antalet uttrdaden:

Antalet medlemmar vid arets slut:

5
7
95
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Forandring av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar
Rorelseintdkter

Finansiella intakter

Okning av kortfristiga skulder

Utbetalningar

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets férandring av likvida medel

2021

2304 860

3762700
52

0
3762752

2279842
554 075
153 976
600 000

36116

3 624 009

2443 603

138743

2020

3127932

3602193
59

33075

3 635 327

3281398
563 540
13 461
600 000
0

4 458 399

2304 860

-823 072
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr) 593
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) 9995
Elkostnad/kvm totalyta (kr) 105
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 23
Kapitalkostnader/kvm totalyta (kr) 99
Nettoomsattning 3763
Resultat efter finansiella poster -375
Soliditet (%) 71,9

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 593 kvm bostader.

F6érandring av eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 93838414 56121586
Stadgeenlig avsattning till
fond for yttre underhall
lanspraktagen yttre
underhalls fond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 93 838414 56 121586

Resultatdisposition
Till stammans forfogande star foljande medel:

2020
556
10 102
74

23
101
3550
-1547
71,7

Fond for yttre

underhall

1654 388

411 000

-1316 915

748 473

Balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

Stadgeenlig avsattning till yttre underhallsfond
Arets resultat
Summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Att i ny rdkning overfores

2019
557
10 209
82

20

94
3575
-1417
71,7

Balanserat

resultat

-4 901 650

-411 000

1316915

-1 546 686

-5542 421

-5131421
-411 000
-375 165

-5917 586

194 667
-6 112 253
-5917 586

2018
557
9959
114
19
119
3392
-413
72,4

Arets

resultat

-1 546 686

1546 686
-375 165
-375 165
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2017
555

10 066
76

24

120
3388
-390
72,3

Totalt

145 166 052
0

0

0

-375 165
144 790 887

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintidkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter
Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

S

2021-01-01
-2021-12-31

3762700
0
3762700

-1978 343
-188 534
-112 965

-1 304 000

-3 583 842

178 858

52

-554 075

-554 023

-375 165

-375 165

-375 165
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2020-01-01
-2020-12-31

3549 604
52589
3602193

-2 964 562
-203 871
-112 965

-1 304 000

-4 585 398

-983 205
59

-563 540
-563 481
-1 546 686

-1 546 686

-1 546 686
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstiligangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

6 198 776 900
198 776 900

198 776 900

0

41 335
237 486
278 821

2443 602

2443 602

2722423

201 499 323
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2020-12-31

200 080 900
200 080 900

200 080 900

1183
41335
82326

124 844

2304 860
2 304 860
2429704

202 510 604
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

7,8

2021-12-31

149 960 000
748 473
150708 473

-5542 421
-375 165
-5917 586

144 790 887

39900 000
39 900 000

16 000 000
343 480
10 801
1148

453 007
16 808 436

201 499 323
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2020-12-31

149 960 000
1654 388
151 614 388

-4 901 650
-1546 686
-6 448 336

145 166 052

35400 000
35400 000

21100 000
316 890

9 667

150

517 845
21944 552

202 510 604
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10. Arsredovisning

och koncernredovisning (K2).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av

fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas:

Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsattning

2021 2020
Arsavgifter 3314013 3108018
Hyror parkering 272 520 263 064
TV/Bredband/Telefoni 163 200 163 200
Overlatelseavgifter 4760 7 098
Pantsattningsavgifter 2371 6 542
Ovriga intakter 6176 2702
Oresutjamning 0 0
Ovriga reduktioner -340 -1020
3762700 3 549 604

Not 3 Driftkostnader
2021 2020

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 5309 4 096
Gardsskotsel, bestallning 135 065 104 588
Snoérdjning/sandning 70 025 33125
Stadning entreprenad 45 558 59 790
Mattvatt/hyrmattor 15 657 20788
Radonmatning 0 570
Hissbesiktning 12 119 6303
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 45 281
Serviceavtal 112 352 119 225
Forbrukningsmateriel 8 581 27 000
Brandskydd 19 595 22 817

424 261 443 583
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Reparationer

Entré/trapphus

Las

VVS
Varmeanlaggning/undercentral
Elinstallationer

Balkonger

Fasad och tak
Ventilationssytem

Periodiskt underhall

Bostad

Elinstallationer

Ventilationssystem

Installation laddstolpar

Vatten och avlopp

Tak

Fastighetsgemensamma installationer
Varmeprojekt

Taxebundna kostnader
El

Vatten och avlopp
Sophdamtning/renhallning

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/kommunal avgift
TOTALA DRIFTKOSTNADER

Not 4 Ovriga externa kostnader

Tele- och datakommunikation
Projekt- och konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode avtalsenlig
Bestallda uppdrag
Bankkostnader
Bostadsratterna Sverige Ek. for.
Ovriga kostnader

9421
17 351
88439
28012

0

0

1250
144 473

86 416
71875
0

0

0

27 500
8 876
194 667

590083
127 088
116 835
834 006

39916
234918
6 889
281723

99 212

1978 342

2021

10 604
5938
16 250
22758
82980
34 851
3644

6 550
4960
188 535

10 (13)

5388
7581
12 348
136 432
25028
11615
8 186

0

206 578

438

27 150

0

111 659
45 282
112 531
0

1007 405
1304 465

414 644
126 310
105 739
646 693

30737
235334
0

266 071

97 172

2964 562

2020

13011
0

16 250
14 849
79 928
70135
3436

0

6 262
203 871
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Not 5 Personalkostnader

Féljande ersdttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

| restvardet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Réantesats
%

1,10

0,95

0,75

1,10

0,73

0,79

0,95

Datum for

rantedandring

2022-01-30
2024-03-01
2025-03-01
2022-01-30
2023-09-01
2025-09-01
2022-12-01

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 52 900 tkr.

2021

102 500
10 465
112 965

2021-12-31

210900 000
210900 000

-10 819 100
-1 304 000
-12123 100

198 776 900
80 500 000

89 000 000
48 000 000
137 000 000
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2020

102 500
10 465
112 965

2020-12-31

210900 000
210900 000

-9515 100
-1 304 000
-10 819100

200 080 900
80 500 000

89 000 000
48 000 000
137 000 000

Lanebelopp
2021-12-31

3400 000
10 000 000
10 500 000
10 000 000
10 000 000
10 000 000

2 000 000
55900 000

16 000 000

Lanebelopp
2020-12-31

4 000 000
10 000 000
10 500 000
10 000 000
10 000 000
10 000 000

2 000 000
56 500 000

600 000

| balansrakningen redovisas lan som forfaller under ndstkommande rakenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran ARL.
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Not 8 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Avgifter och hyror
Ovriga interimsskulder

2021-12-31

61 000 000
61 000 000

2021-12-31

102 500
10 465
78 487

130331

131224

453 007
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2020-12-31

61 000 000
61 000 000

2020-12-31

102 500
10 465
58 925

305 809
40 146

517 845
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Stockholm 2022-

Thomas Dahlberg

Leif Westermark

Min revisionsberattelse har lamnats 2022-

Carina Toresson
Revisor

Toresson Revision

Filip Suneback

Margareta Horn
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